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PROTOKOL ZE SPOTKANIA OTWARTEGO W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH DOTYCZACYCH
PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY DESZCZNO

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w dniu 4 sierpnia
2026 r. w Urzedzie Gminy Deszczno ul. Lubuska 90, 66-446 Deszczno o godz. 15.30 przeprowadzono
spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu ogdlnego gminy Deszczno,
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Spotkanie rozpoczat Kierownik Referatu Gospodarki i Rozwoju Artur Bobrowski przedstawiajac
projektanta planu ogdinego gminy Deszczno Pana Grzegorza Szewczyka (firma Q7)
oraz przedstawicieli UG Deszczno: Ewe Polariska, Sylwie Lisiecka-tukasiewicz, Emilie Zawadzka.

Na wstepie Kierownik RGiR poinformowat o terminach wazinosci decyzji o warunkach
zabudowy oraz o planowanym terminie uchwalenia POG. Wyttumaczyt wydtuzony czas oczekiwania
na decyzjg o warunkach zabudowy, o ilosci otrzymanych wnioskéw o wydanie decyzji, o zwiekszonej
liczbie 0s6b zaangazowanych do ich rozpatrywania.

Pytanie z sali: Jakie kryteria s3 brane pod uwage przy tworzeniu obszaru uzupetnieri zabudowy
(0UZ)? Czesc¢ dziatek obok siebie sg zaznaczone obwiednia, a cze$é nie.

Odpowiedz: Brany pod uwage jest MPZP oraz istniejagca zabudowa. Jest rozporzadzenie,
ktore z gory okresla dany obszar zabudowy - ministerialny algorytm, ktéry wyznacza OUZ.

Po chwili do spotkania dotaczyt Wéjt Gminy Deszczno Pawet Tymszan, witajac uczestnikéw
spotkania stowami, Ze gmina Deszczno stawia na rozwéj i komfort zycia jej mieszkarcow.
Poinformowat, ze po wejsciu w zycie POG urzednik jest zobowigzany wyda¢ decyzje o warunkach
zabudowy zgodng z zatoZzeniami POG.

Pytanie z sali: Czy w takim razie to algorytm przejat role urzednika i czy da sie co$ z tym zrobi¢?
Algorytm ma zastapi¢ decyzje administracyjng? Motzliwe, ze urzednik podjgt by inng decyzje,
niz algorytm.

Odpowiedz: Nic nie jesteémy w stanie zrobi¢ na ta chwile. POG jest pierwszym cyfrowym
dokumentem, do tej pory odbywato sig to analogowo. Aby POG mégt byé procedowany, musi przejsc¢
proces walidacji, czyli sprawdzenia ustaleri, z tym, co zostalo wygenerowane przez narzedzia
ministerialne. Jesli przyjmiemy za duzg powierzchnig tych poszerzen, nie przejdziemy walidacji i nie
otrzymamy pliku, ktéry moze by¢ procedowany.

Pytanie z sali: Skoro gmina ma zwigzane rece, to po co sktadaé wnioski-uwagi o ewentualine
zmiany do projektowanego POG?

Odpowiedz: Kazdy wniosek zostanie rozpatrzony w oparciu o rozporzadzenie i techniczne
zatozenia, o ktérych mowa. Strefa mieszkalnictwa nie moze by¢ poszerzona, natomiast inne strefy,
np. rolnictwo, ustugi, przemyst nie podlegaja ograniczen. Problem dotyczy zabudowy mieszkaniowej.

Wystapienie o decyzje o warunkach zabudowy jest opcjonalnym rozwigzaniem do momentu
uchwalenia POG.

Kazdy nowy budynek zainwentaryzowany geodezyjnie i naniesiony na mape ewidencyjng
zasobu geodezyjnego, w momencie aktualizacji POG, bedzie rozszerzal strefe z mozliwoscig
zabudowy mieszkaniowe;j.

Pytanie z sali: Co oznacza obszar zaznaczony obwiednia z granatowymi kropkami?
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Odpowiedz: Tym symbolem oznaczone s3 tereny narazone na zalanie, w przypadku przerwania
watu przeciw powodziowego.

W dalszym ciggu potoczyta sie dyskusja podsumowujgca, potwierdzajagca dotychczas
przedstawione informacje odnosnie zaleznosci miedzy wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy
i MPZP a POG.

Gtos zabrat projektant przedstawiajac przygotowang prezentacje: podstawy prawne, cykl
tworzenia POG i przyjete rozwigzania oraz sposdb obliczenia powierzchni stref wielofunkcyjnych
z zabudowa.

Pytanie z sali: Dlaczego czes¢ dziatki jest w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa, a cze$€ w strefie
otwartej?

Odpowiedz: brany byt pod uwage m.in. sposéb uzytkowania dziatki majac na wzgledzie
oznaczenie uzytkéw gruntowych.

Zakonczono prezentacje.

Pytania z Sali:

1. Czemu miata stuzy¢ ta reforma?

Odp.: Wyznaczania stref planistycznych oraz ustalania kierunkéw urbanistycznych dla gmin
oraz prawdopodobnie ograniczeniu nadmiernej zabudowy.

2. Jakie sg mozliwosci prawne, zeby nie straci¢ majatku?

Odp.: Na ten moment mozna zlozyé wniosek o decyzje o warunkach zabudowy, ktdre sa
wigzace. Nie ma przepisdw, zeby narzuci¢ gminom tworzenie MPZP w strefach otwartych.
Gdyby gmina tworzac mpzp obnizyta komus warto$¢ nieruchomosci rodzitoby to
odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg.

3. Dlaczego w SO jest zakaz zabudowy? Czy nie mozna go wycofaé?

Odp.: Zakaz zabudowy widnieje w przepisach. Ustanowienia wiekszego obszaru zabudowy
bedzie mozliwy, gdy nowopowstate budynki bedg naniesione na mape i zostanie dokonana
aktualizacja POG.
4, Gdy POG wejdzie w zycie, czy bedzie mozina przepisa¢ decyzje o warunkach zabudowy
na kolejnego wiasciciela w chwili sprzedazy dziatki?
Odp.: na dzien dzisiejszy decyzja moze by¢ przepisana bezterminowo zachowujgc warunki
bez zmian. Ustawa o planowaniu przestrzennym zaktada, ze decyzja jest przenoszona
za zgoda stron.
5. Czy bedzie moina wybudowaé dom, wystgpi¢ o pozwolenie na budowe mimo, ze dziatka
jest w SO?
Odp.: Tak, jesli jest wazna decyzja o warunkach zabudowy. Starosta sprawdza zgodnosé
pozwolenia z decyzjg warunkach zabudowy, nie z POG.
Jesli zostanie ztozony wniosek o wydanie decyzji o warunki zabudowy po uchwaleniu

POG, beda one wydane zgodnie z zapisami w POG.

6. Co nastagpi w momencie zlozenia wniosku o zmiane decyzji o warunkach zabudowy
w zakresie wybranych parametréw?
Odp.: Nie ma zakazu zmiany decyzji, pod warunkiem zgody wszystkich stron
w postepowaniu zgodnie z art. 155 Kpa. Glos projektanta: Nalezy pamietaé, ze sg to
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stosunkowo nowe przepisy, kazdy interpretuje je w dany sposéb, ale nie ma orzecznictwa
sadowego. Przekazywana wiedza opiera sie na dzisiejszym stanie prawnym.

7. Co sie stanie, gdy nie zostanie uchwalony POG w terminie?
Odp.: Caty proces inwestycyjny zostanie zatrzymany. POG musi by¢ uchwalony
do 31.08.2026 r.

8. Czy mozna zfozy¢ wniosek o dec. o warunkach zabudowy na dziatke nie bedac
jej wtascicielem?
Odp.: Tak, ale nalezy uisci¢ optate skarbows.

9. Czy mozna zlozy¢ wniosek o dec. o warunkach zabudowy bez promes, a dostarczy¢
w pézniejszym terminie?
Odp.: Tak, jednak jesli wniosek jest niekompletny wnioskodawca jest wzywany o jego
uzupetnienie, zgodnie z k.p.a. Mozna napisa¢ prosbe o wydtuzenie terminu, gdy nastapi
wezwanie o uzupetnienie brakéw formalnych. Gmina przychyla sie do takich wnioskéw.

10. Jak bardzo POG ingeruje w rodzaj zabudowy?
Odp.: POG rzutuje na rodzaj zabudowy, ale okre$la ogélnie przeznaczenie terenu,
bez szczeg6téw, sg okreslone ogélne funkcje.

11. Czy po ztozeniu uwagi do POG bedzie udzielona odpowiedz indywidualnie?
Odp.: Nie, odpowiedzi beda udzielone zbiorczo w raporcie z konsultacji spotecznych
i rozstrzygnieciu uwag.

12. Jesli uwaga byta ztozona przed terminem rozpoczecia konsultacji, czy bedzie rozpatrzony?
Odp.: Takie uwagi sg brane pod uwage, ale nie bedzie ich w raporcie. Zalecenie, aby ztozy¢
pismo ponownie.

Zakoriczono spotkanie.
Protokdt sporzadzono w dniu 4 sierpnia 2026 r. w Urzedzie Gminy Deszczno przez Emilie

Zawadzkg Podinspektor ds. inwestycji i gospodarki komunainej.
Do protokotu zataczono liste obecnosci uczestnikéw spotkania. (O TA
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/

) S MRS oo N
siorfarees

(podpj / Wéjta Gminy Deszczno)






